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SDĚLENÍ
Věc: legalizace staveb nezapsaných do katastru nemovitostí
Dobrý den paní starostko,
Reaguji na Vaši návštěvu na stavebním úřadě, kdy jste mě požádala o pomoc při legalizaci staveb občanů v obcí Kotopeky a Tíhava, které se v současnosti vyskytly ve vyšším množství.
Katastrální úřad žádá po těchto vlastnících nemovitostí v obcích Kotopeky a Tíhava, aby uvedli do souladu reálnou situaci na pozemku se zápisem v katastru nemovitostí. 
Na pozemcích se vyskytují z minulosti stavby, které nejsou řádně zapsány. Tato výzva dává vlastníkům příležitost tyto stavby legalizovat. Jedná se různé pergoly a přístřešky, přístavby spojené s RD nebo samostatně stojící, kůlny, garáže, dílny a stodoly.
Stručný přehled požadavků katastrálního a stavebního zákona:
A. Zákon č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon). 
Stavby, které se do katastru ZAPISUJÍ:
· Budovy a hlavní stavby: Objekt je spojen se zemí pevným základem, které jsou prostorově soustředěné a mají obvodové stěny i střechu (např. rodinné domy, chaty, garáže).
· Byty a nebytové prostory: Zapisují se jako samostatné jednotky.
· Stavby s číslem popisným/evidenčním: Jiné dokončené stavby, kterým bylo toto číslo přiděleno. 
Stavby, které se do katastru NEZAPISUJÍ:
· Drobná stavební díla: V katastru se neevidují stavby s doplňkovou funkcí k hlavní stavbě, které mají zastavěnou plochu do 16m2 a výšku do 4,5m (typicky např. altány, zahradní kůlny, bazény, skleníky).
· Zpevněné plochy: Dlažby, chodníky, terasy apod.
· Inženýrské sítě: Podzemní vedení, potrubí či kabely
B. Zákon 283/2021 Sb. stavební zákon, příloha č.1
a. Drobné stavby NEVYŽADUJÍ stavební povolení
· Stavba – do 40m2, jedno nadzemní podlaží do výšky 5m, podsklepená do hloubky 3m, nachází se na pozemku RD nebo rekreačního domu, není určena pro podnikání, 2m od hranice pozemku, plocha pozemku pro vsakování děšťové vody (kůlna, altán, domácí dílna, sklad, sauna, dřevník, přístřešek, skleník, bazén)
· Územním plánem určené využití plochy k rekreaci – stavba do 55m2 zastavěné plochy, do výšky 4m, od hranice pozemku 2m (chata, altán, bazén, přístřešek) 
b. Jednoduché stavby již vyžadují stavební povolení.
Vlastnící žádají vyjádření stavebního úřadu jak ve věci postupovat.
1. Vlastník si ujasní zda jeho stavba BUDE/NEBUDE ZAPISOVAT do katastru nemovitostí. Viz. níže výběr katastrálního zákona.
2. V případě stavby, která se nezapisuje:
a. Zakreslí stavbu na pozemku – např. mapy.cz – změnit mapu a zapnout  katastrální data
b. výkres stavby, půdorys, boční pohled a zapíše změřené rozměry
c. Nafotí stavbu
d. Vlastník potřebuje/nepotřebuje vyjádření stavebního úřadu ke stavbě - napíše žádost o informaci zda stavba vyžaduje stavební povolení dle vzoru – viz. příloha č.1 – zanese na podatelnu městského úřadu v Hořovicích, 
e. Stavba byla postavena, řádně schválena, není zapsána do katastru nemovitosti, vlastníkovi chybí dokumentace. - Vlastník požádá o ověření pasportu stavby – vlastně se jedná o rekolaudaci stavby. Nechte stavbu zaměřit geodetem a zpracovat pasport projektantem. Výstupem je průvodní zpráva, technická zpráva a zjednodušené výkresy (půdorysy, řezy, pohledy). – Projektant nebo vlastník vyplní přílohu č.3 – Žádost o ověření pasportu stavebníka a podá Portálu stavebníka,  na městském úřadě v Hořovicích.
f. Vlastník žádá o dodatečné povolení stavby – stavba byla postavena bez stavebního povolení. Požadavky, které je třeba splnit:  stavba odpovídá   územnímu plánu a obecným požadavkům na výstavbu. K žádosti musíte doložit kompletní projektovou dokumentaci. Příloha č.3. Žádost o dodatečné povolení stavby.
Doufám, že tyto informace všem pomohou zvládnout a usnadnit tuto situaci.
Prosím paní starostko o umístění tohoto sdělení na stránkách obce.
S pozdravem. 
Ing. Petr Reiser, odborný referent OVŽP Hořovice
