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SDĚLENÍ
Věc: legalizace staveb nezapsaných do katastru nemovitostí
Dobrý den paní starostko,
Reaguji na Vaši návštěvu na stavebním úřadě, kdy jste mě požádala o pomoc při legalizaci staveb občanů v obcí Kotopeky a Tíhava, které se v současnosti vyskytly ve vyšším množství.
Katastrální úřad žádá po těchto vlastnících nemovitostí v obcích Kotopeky a Tíhava, aby uvedli do souladu reálnou situaci na pozemku se zápisem v katastru nemovitostí. 
Na pozemcích se vyskytují z minulosti stavby, které nejsou řádně zapsány. Tato výzva dává vlastníkům příležitost tyto stavby legalizovat. Jedná se různé pergoly a přístřešky, přístavby spojené s RD nebo samostatně stojící, kůlny, garáže, dílny a stodoly.
Stručný přehled požadavků katastrálního a stavebního zákona:
A. Zákon č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon). 
Stavby, které se do katastru NEZAPISUJÍ:
· Drobná stavební díla: V katastru se neevidují stavby s doplňkovou funkcí k hlavní stavbě, které mají zastavěnou plochu do 16m2 a výšku do 4,5m (typicky např. altány, zahradní kůlny, bazény, skleníky).
· Zpevněné plochy: Dlažby, chodníky, terasy apod.
B. Zákon 283/2021 Sb. stavební zákon, příloha č.1
Drobné stavby NEVYŽADUJÍ stavební povolení
· Stavba – do 40m2, jedno nadzemní podlaží do výšky 5m, podsklepená do hloubky 3m, nachází se na pozemku RD nebo rekreačního domu, není určena pro podnikání, 2m od hranice pozemku, zajištěna plocha pozemku pro vsakování děšťové vody (kůlna, altán, domácí dílna, sklad, sauna, dřevník, přístřešek, skleník, bazén)
Jak mohou vlastníci požadavek katastrálního úřadu řešit:
1. Pokud vlastník neví, zda jeho stavba vyžaduje/nevyžaduje stavební povolení, může požádat o sdělení stavební úřad podání na podatelnu MěÚ Hořovice žádost o Sdělení dle Přílohy.1. Dále přiloží:
a. zákres stavby na pozemku 
b. nakreslí půdorys, boční pohled a uvede rozměry stavby
c. stavbu nafotí
d. popíše stavbu k čemu je využívána

2. vlastník má na pozemku stavbu, ke které bylo historicky vydáno povolení, nebo nebylo v té době vyžadováno (většinou se jedná o starší stodoly, přístavby, atd.).
V tomto případě požádá o ověření pasportu stavebníka. Nechá si geodetem zpracovat geometrické zaměření stavby. Projektantem zjednodušenou dokumentaci stavby tzv. pasport dle přílohy č.11 Vyhlášky o dokumentaci staveb 131/2024 Sb. Výstupem bude průvodní zpráva, technická zpráva a zjednodušené výkresy (půdorysy, řezy, pohledy). – Projektant nebo vlastník vyplní přílohu č.2 – Žádost o ověření pasportu stavebníka včetně příloh (geometrické zaměření a pasport) a podá Portálu stavebníka, nebo na městském úřadě v Hořovicích.

3. Stavba byla provedena bez stavebního povolení, které bylo vyžadováno – jedná se o tzv. černou stavbu, která vyžaduje dodatečné povolení stavby. Zde je třeba nechat zpracovat celkovou projektovou dokumentaci autorizovanou osobou, přiložit stanoviska a vyjádření dotčených orgánu, atd.). V tomto případě projektant nebo vlastník podá přílohu č.3. Žádost o dodatečné povolení stavby, včetně příloh.
Doufám, že tyto informace všem pomohou zvládnout a usnadnit tuto situaci.
S pozdravem. 
Ing. Petr Reiser, 
odborný referent OVŽP Hořovice
